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1. Цели и задачи дисциплины
1.1 Цель дисциплины – формирование компетенций:
ПК-2 Способен идентифицировать  и  анализировать  ценообразующие факторы и  проводить  оценку
стоимостей  недвижимого  имущества,  включая  стоимость  месторождений  полезных  ископаемых,
участков  недр  и  прав,  связанных  с  ними,  особо  охраняемых  территорий  и  объектов,  памятников
архитектуры и объектов культурного наследия и т.п.

1.2  Типы  задач  профессиональной  деятельности,  к  которым  готовятся  обучающиеся  в  рамках
освоения дисциплины:

- аналитический
- консалтинговый

1.3  Дисциплина  ориентирована  на  подготовку  обучающихся  к  профессиональной  деятельности  в
сфере: 08 Финансы и экономика (в сфере управления денежными средствами, денежными потоками,
финансами,  осуществления  финансового  контроля,  а  также  стратегического  и  текущего
планирования  деятельности  в  организациях  реального  сектора  экономики,  неправительственных  и
общественных организациях, органах государственной власти и местного самоуправления с учетом
особенностей  макроэкономической  ситуации,  перспектив  развития  цифровой  экономики,  рисков
движения денежных средств, формирования и использования финансовых ресурсов для определения
экономически рационального поведения в конкретных ситуациях)

1.4 В результате освоения дисциплины у обучающихся должны быть сформированы:
Обобщенные трудовые 

функции / трудовые 
функции / трудовые или 

профессиональные 
действия (при наличии 

профстандарта)

Код и наименование 
компетенции ФГОС ВО, 

необходимой для 
формирования трудового 
или профессионального 

действия

Индикаторы достижения компетенций

ПК-2 Способен 
идентифицировать и 
анализировать 
ценообразующие факторы 
и проводить оценку 
стоимостей недвижимого 
имущества, включая 
стоимость месторождений 
полезных ископаемых, 
участков недр и прав, 
связанных с ними, особо 
охраняемых территорий и 
объектов, памятников 
архитектуры и объектов 
культурного наследия и 
т.п.

Проводит  анализ  рынка  недвижимости  при
проведении  оценки  стоимости  недвижимого
имущества

1.5 Согласование междисциплинарных связей дисциплин, обеспечивающих освоение компетенций:

ПК-2  Способен  идентифицировать  и  анализировать  ценообразующие  факторы  и
проводить  оценку  стоимостей  недвижимого  имущества,  включая  стоимость
месторождений  полезных  ископаемых,  участков  недр  и  прав,  связанных  с  ними,
особо  охраняемых  территорий  и  объектов,  памятников  архитектуры  и  объектов
культурного наследия и т.п.

№
п/п

Наименование 
дисциплин, 

определяющих 
междисциплинарные 

связи

Форма 
обучения
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№
п/п

Наименование 
дисциплин, 

определяющих 
междисциплинарные 

связи

Очная
(семест

р)

Заочна
я

(семест
р)

2 4 2 4
1 Ознакомительная 

практика
+ +

2 Оспаривание 
стоимости и 
экспертиза в 
судебном процессе

+ +

3 Оценка стоимости 
земельных участков 
и природных 
ресурсов

+ +

4 Оценка стоимости 
недвижимости

+ +

5 Регулирование 
оценочной 
деятельности

+ +

6 Ценообразование на 
землю

+ +

2. Место дисциплины в структуре ОП магистратуры:
Дисциплина  «Анализ  рынка  недвижимости»  относится  к  части,  формируемой  участниками
образовательных отношений,  учебного плана ОП по направлению подготовки 38.04.08 - Финансы и
кредит. 
Дисциплина «Анализ рынка недвижимости» изучается в 2 семестре.

3.Объем и содержание дисциплины
3.1.Объем дисциплины: 2 з.е.
Очная: 2 з.е.
Заочная: 2 з.е.

Вид учебной работы Очная
(всего часов)

Заочная
(всего часов)

Общая трудоёмкость дисциплины 72 72
Контактная работа 16 6
Лекции (Лекции) 8 2
Практические (Практ. раб.) 8 4
Самостоятельная работа (СР) 56 62
Зачет - 4

3.2.Содержание курса:
№ 

темы
Название 

раздела/темы
Вид учебной работы, час. Формы текущего 

контроляЛекции Практ. 
раб.

СР

О З О З О З
2 семестр
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1 Анализ влияния 
общей 
политической и 
социально-эконом
ической 
обстановки в 
стране и регионе 
расположения 
объекта оценки на 
рынок 
оцениваемого 
объекта.

2 - 2 1 14 16

Устный опрос; 
Решение задач

2 Определение 
сегмента рынка, к 
которому 
принадлежит 
оцениваемый 
объект.

2 1 2 1 14 16

Устный опрос; 
Решение задач

3 Анализ 
фактических 
данных о ценах 
сделок и (или) 
предложений с 
объектами 
недвижимости из 
сегментов рынка.

2 1 2 1 14 16

Устный опрос; 
Решение задач

4 Анализ основных 
факторов, 
влияющих на 
спрос, 
предложение и 
цены 
сопоставимых 
объектов 
недвижимости.

2 - 2 1 14 14

Устный опрос; 
Тестирование; 
Решение задач

Тема 1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в 
стране и регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта. (ПК-2)

Лекция.
Анализ  политической  и  социальной  обстановки.  Краткая  характеристика  региона.  Анализ
макроэкономической  ситуации.  Анализ  экономической  ситуации  в  регионе:  промышленное
производство, сельское хозяйство, финансы.

Практическое занятие.
1.   Анализ внутренней политики и социального положения
2.   Основные показатели социально-экономического развития Тамбовской области и Российской 
Федерации.
3.   Выводы о тенденциях развития экономики и их влияния на составление отчета об оценке.

Задания для самостоятельной работы.
1.  Проанализировать макроэкономическое положение страны и социально-экономическое 
положение области в контексте подбора информации для целей проведения оценки.
2.   Проанализировать  изменение  законодательства,  регламентирующего  сферу  применения
результатов оценки.
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Тема 2. Определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект. (ПК-2)
Лекция.

Структура  рынка  недвижимости.  Общие  тенденции  на  рынке  недвижимости.  Анализ  состояния
рынка.  Анализ  спроса  и  предложения  на  рынке,  к  которому  относится  объект  оценки.  Анализ
ценовой ситуации. Анализ доступности и ликвидности.

Практическое занятие.
1.   Понятие сегмента рынка
2.   Традиционная классификация деления рынка недвижимости – по назначению.
3.   Классификация рынка недвижимости от вида сделки
4.   Понятие ликвидности

Задания для самостоятельной работы.
1.   На конкретном примере определить к какому сегменту относится объект недвижимости.
2.   На конкретном примере провести анализ ликвидности объекта недвижимости.

Тема 3. Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами 
недвижимости из сегментов рынка. (ПК-2)

Лекция.
Источники  информации.  Выбор  единицы  сравнения.  Выбор  элементов  сравнения.  Фактически
данные  о  ценах  сделок  (предложений)  объектов  недвижимости  из  сегментов  рынка,  к  которым
может быть отнесен оцениваемый объект.

Практическое занятие.
1.      Обоснование выбора единицы сравнения
2.      Типичные элементы сравнения и степени их значимости
3.      Особенности процесса выбора объектов аналогов в сравнительном подходе
4.       Цены сделок и предложений.

Задания для самостоятельной работы.
1.   Рассмотреть динамику цен на объекты коммерческой недвижимости в регионе за последние 3 
года.
2.   Изучить этапы процесса выбора аналогов для объекта оценки

Тема 4. Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых 
объектов недвижимости. (ПК-2)

Лекция.
Источники  информации.  Основные  ценообразующие  факторы,  влияющие  на  стоимость
коммерческой  недвижимости.  Обоснование  значений  и  диапазонов  ценообразующих  факторов:
передаваемые  имущественные  права,  ограничения  (обременения)  этих  прав;  условия
финансирования  состоявшейся  или  предполагаемой  сделки;  условия  продажи;  условия  рынка
(возможность  торга;  Вид  использования  и  (или)  зонирование  (фактическое
использование/подсегмент  рынка);  экономические  характеристики;  местоположение;  физические
характеристики

Практическое занятие.
1.   Основные ценообразующие факторы, влияющие на стоимость коммерческой, жилой и иной 
недвижимости. 
2.   Типичные параметры рынка, влияющие на уровень доходности коммерческой недвижимости.
3.   Выбор источников обоснования ценообразующих факторов
4.  Основные выводы относительно рынка недвижимости. 

Задания для самостоятельной работы.
1.   Рассмотреть основные ценообразующие факторы на объекты недвижимости из сегмента 
коммерческой недвижимости.   
2.   Рассмотреть основные ценообразующие факторы на объекты недвижимости из сегмента жилой
недвижимости.
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4. Контроль знаний обучающихся и типовые оценочные средства
4.1. Распределение баллов:

2 семестр
• посещаемость – 10 баллов
• текущий контроль – 70 баллов
• контрольные срезы – 2 среза по 10 баллов каждый
• премиальные баллы – 20 баллов

Распределение баллов по заданиям:
№ 
те
мы

Название темы 
/ вид учебной 

работы

Формы 
текущего 
контроля 

/ срезы

Max. 
кол-во 
баллов

Методика проведения занятия и оценки

1. Анализ 
влияния общей 
политической и 
социально-экон

омической 
обстановки в 

стране и 
регионе 

расположения 
объекта оценки 

на рынок 
оцениваемого 

объекта.

Устный 
опрос

10 Устный  опрос  может  применяться  в  различных  формах:
фронтальный,  индивидуальный,  комбинированный.  Основные
качества устного ответа подлежащего оценке: 
- правильность ответа по содержанию;
- полнота и глубина ответа;
- сознательность ответа;
- логика изложения материала; 
-  рациональность  использованных  приемов  и  способов  решения
поставленной учебной задачи;
-  своевременность  и  эффективность  использования  наглядных
пособий и технических средств при ответе;
- использование дополнительного материала;
-  рациональность  использования  времени,  отведенного  на
задание.
10  баллов  –  студент  умеет  сопоставить  полученную  при
подготовке  к  практическому  занятию  информацию,  сравнивать
разные  точки  зрения  на  анализируемую  проблему,  уметь  четко
формулировать  свои  вопросы  и  отвечать  на  задаваемые  ему
вопросы,  вести  дискуссию  с  использованием  терминологии
современной социологии образования
9-6  баллов  -  студент  умеет  применять  полученную  при
подготовке  к  практическому  занятию  информацию,  отвечать  на
большинство  вопросов,   вести  дискуссию  с  использованием
терминологии современной социологии образования.
5-1  балл  –  студент  владеет  теоретическим  материалом  по  теме
практического  занятия,  иногда  затрудняется  при  ответе  на
вопросы,  не  умеет  сформулировать  свою  точку  зрения  на
обсуждаемую проблему
Если  студент  не  владеет  проблематикой  практического  занятия,
не  может  отвечать  на  вопросы,  зачитывает  ответ  по
напечатанному тексту – ответ баллами не оценивается. 
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1. Анализ 
влияния общей 
политической и 
социально-экон

омической 
обстановки в 

стране и 
регионе 

расположения 
объекта оценки 

на рынок 
оцениваемого 

объекта.

Решение 
задач

10 Решение  задач.  Тема  работы  связана  с  темой  занятия,  которая
известна  заранее,  конкретные  задания  преподаватель  задает  на
самом занятии.
Работа по решению задач может быть сведена:
-  к  изложению  решений  на  сформулированные  задачи,  условия
которых непосредственно связаны изучаемой темой;
-  к  подробному  ответу  на  проблемные  контрольные  вопросы,
которых  может  быть  задано  несколько  для  самостоятельного
осмысления.
10  баллов  –  студент  выполнил  работу  без  ошибок  и  недочетов,
допустил не более одного недочета.
9-5  баллов  –  студент  правильно  выполнил  не  менее  половины
работы или допустил не более двух грубых ошибок, или не более
одной грубой и  одной негрубой ошибки и  одного недочета,  или
не  более  двух-трех  негрубых  ошибок,  или  одной  негрубой
ошибки  и  трех  недочетов,  или  при  отсутствии  ошибок,  но  при
наличии четырех-пяти недочетов.
4-1 балл – студент правильно выполнил менее половины работы,
допустил несколько недочетов, ошибок.

2. Определение 
сегмента 
рынка, к 
которому 

принадлежит 
оцениваемый 

объект.

Устный 
опрос

10 Устный  опрос  может  применяться  в  различных  формах:
фронтальный,  индивидуальный,  комбинированный.  Основные
качества устного ответа подлежащего оценке:
- правильность ответа по содержанию;
- полнота и глубина ответа;
- сознательность ответа;
- логика изложения материала;
-  рациональность  использованных  приемов  и  способов  решения
поставленной учебной задачи;
-  своевременность  и  эффективность  использования  наглядных
пособий и технических средств при ответе;
- использование дополнительного материала;
-  рациональность  использования  времени,  отведенного  на
задание.
10  баллов  –  студент  умеет  сопоставить  полученную  при
подготовке  к  практическому  занятию  информацию,  сравнивать
разные  точки  зрения  на  анализируемую  проблему,  уметь  четко
формулировать  свои  вопросы  и  отвечать  на  задаваемые  ему
вопросы,  вести  дискуссию  с  использованием  терминологии
современной социологии образования
9-6  баллов  -  студент  умеет  применять  полученную  при
подготовке  к  практическому  занятию  информацию,  отвечать  на
большинство  вопросов,   вести  дискуссию  с  использованием
терминологии современной социологии образования.
5-1  балл  –  студент  владеет  теоретическим  материалом  по  теме
практического  занятия,  иногда  затрудняется  при  ответе  на
вопросы,  не  умеет  сформулировать  свою  точку  зрения  на
обсуждаемую проблему
Если  студент  не  владеет  проблематикой  практического  занятия,
не  может  отвечать  на  вопросы,  зачитывает  ответ  по
напечатанному тексту – ответ баллами не оценивается.
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2. Определение 
сегмента 
рынка, к 
которому 

принадлежит 
оцениваемый 

объект.

Решение 
задач(ко
нтрольн
ый срез)

10 Решение  задач.  Тема  работы  связана  с  темой  занятия,  которая
известна  заранее,  конкретные  задания  преподаватель  задает  на
самом занятии.
Работа по решению задач может быть сведена:
-  к  изложению  решений  на  сформулированные  задачи,  условия
которых непосредственно связаны изучаемой темой;
-  к  подробному  ответу  на  проблемные  контрольные  вопросы,
которых  может  быть  задано  несколько  для  самостоятельного
осмысления.
10  баллов  –  студент  выполнил  работу  без  ошибок  и  недочетов,
допустил не более одного недочета.
9-5  баллов  –  студент  правильно  выполнил  не  менее  половины
работы или допустил не более двух грубых ошибок, или не более
одной грубой и  одной негрубой ошибки и  одного недочета,  или
не  более  двух-трех  негрубых  ошибок,  или  одной  негрубой
ошибки  и  трех  недочетов,  или  при  отсутствии  ошибок,  но  при
наличии четырех-пяти недочетов.
4-1 балл – студент правильно выполнил менее половины работы,
допустил несколько недочетов, ошибок.

Контрольный срез состоит из определенного количества задач:
10 баллов – правильное решение всех задач;
9-8 баллов – правильное решение от 80 до 90% всех задач
7-6 баллов правильное решение от 60 до 79% всех задач
5 баллов - правильное решение 50% от всех задач 
4-1 баллов – правильное решение менее 50% от всех задач

3. Анализ 
фактических 

данных о ценах 
сделок и (или) 
предложений с 

объектами 
недвижимости 
из сегментов 

рынка.

Устный 
опрос

10 Устный  опрос  может  применяться  в  различных  формах:
фронтальный,  индивидуальный,  комбинированный.  Основные
качества устного ответа подлежащего оценке: 
- правильность ответа по содержанию;
- полнота и глубина ответа;
- сознательность ответа;
- логика изложения материала; 
-  рациональность  использованных  приемов  и  способов  решения
поставленной учебной задачи;
-  своевременность  и  эффективность  использования  наглядных
пособий и технических средств при ответе;
- использование дополнительного материала;
-  рациональность  использования  времени,  отведенного  на
задание.
10  баллов  –  студент  умеет  сопоставить  полученную  при
подготовке  к  практическому  занятию  информацию,  сравнивать
разные  точки  зрения  на  анализируемую  проблему,  уметь  четко
формулировать  свои  вопросы  и  отвечать  на  задаваемые  ему
вопросы,  вести  дискуссию  с  использованием  терминологии
современной социологии образования
9-6  баллов  -  студент  умеет  применять  полученную  при
подготовке  к  практическому  занятию  информацию,  отвечать  на
большинство  вопросов,   вести  дискуссию  с  использованием
терминологии современной социологии образования.
5-1  балл  –  студент  владеет  теоретическим  материалом  по  теме
практического  занятия,  иногда  затрудняется  при  ответе  на
вопросы,  не  умеет  сформулировать  свою  точку  зрения  на
обсуждаемую проблему
Если  студент  не  владеет  проблематикой  практического  занятия,
не  может  отвечать  на  вопросы,  зачитывает  ответ  по
напечатанному тексту – ответ баллами не оценивается. 
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